Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.41/2026
uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a jeho neskor$ich zmien
a doplnkov
Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
1.1.Prenajimatel”: Obec Cinobana
V zastpeni: Jozef Melicher
Sidlo: Banska ulica 315/1, 985 22 Cinobana
1CO: 00316008
Bankové spojenie:  VUB Lucenec
Cislo uétu: 16827352/0200, IBAN: SK14 0200 0000 0000 1682 7352

dalej len ,,prenajimatel™

1.2.Néjomca: STRAUSS DENT s.r.o.
Bydlisko: Vojenska 11, 040 01 KoSice
ICO: 48017108
DIC: 2024182215
Bankové spojenie: ~ VUB a.s.
Cislo étu: SK80 0200 0000 0034 4748 6856

dalej len ,,ndjomca‘

Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

2.1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania obecny majetok - nebytové priestory
nachadzajuce sa v objektoch zdravotného strediska.
2.1.1. Katastralne tizemie: Cinobana — LV ¢. 738
2.1.2. Cislo stpisné budovy: Banska ulica s.¢. 102/78,
2.1.3. Popis miestnosti:
- ambulancia stomatol. lekara 17 m?
- ambulancia na skl. priestor. 18,10 m?
- cakaren 31,54 m?
- miestnosti pre zdr. sestry: 26,12 m?/ 14,72 m* + 11,40 m?%/,
- vedlajsie priestory spolu 23,19 m? ( WC — zamestnanci, WC — pacienti,
chodba a sklad ) - 9,22 m* + 7,61 m? + 4,13 m? + 2,23 m>.
2.2. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov predstavuje 115,95 m? podlahove;j
plochy.
2.3. Celkova vykurovana plocha nebytovych priestorov predstavuje vymeru 113,72 m?.
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Clanok I11.
UCEL NAJMU

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v €lanku II. tejto zmluvy pre
ucely: poskytovania stomatologickej lieCebno-preventivnej starostlivosti a skladové
priestory.

V pripade, Ze ndjomca nebytové priestory bude uzivat’ na iné ucely ako je uvedené v tomto
¢lanku, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v rdmci 2 mesaénej vypovednej
lehoty, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok IV.
VYSKA NAJMU
Vyska ndjmu bola schvalend Uznesenim ¢. 549/0Z/2026 zo dia 18.06.2026.
Vyska najjomného za nebytové priestory uvedené v €L II bod 2.2. predstavuje 20.-

Eur/lm?> nebytového priestoru/rotne a teda Ciastku 2319,00€, slovom:
dvetisictristodevatnast’ eur.

Clanok V.
UHRADY ZA SLUZBY

Cena sluzieb spojenych s poskytovanim najmu (d’alej len ,,cena sluzieb®) je zalohovo
splatna formou mesa¢nych splatok vo vyske urcenej v €l. V. bode 5.2 aZ 5.7 nijomnej
zmluvy vzdy mesacne vopred, a to do 15.-teho dila mesiaca.

Roc¢na ciastka za teplo (zalohovo) predstavuje sumu: 3000,00 €, slovom: Tritisic eur.
Rocna Ciastka za vodu (zélohovo) predstavuje sumu: 70,00 € , slovom: Sedemdesiat eur.
Roc¢na ciastka za stocné (zalohovo) predstavuje sumu: 50,00 € , slovom: Pét'desiat eur.
Roc¢na ciastka za elektricki energiu (obehové Cerpadlo) predstavuje sumu: 200,00 €,
slovom: Dvesto eur.

Celkova ro¢na uhrada za sluzby (zalohovo) predstavuje sumu: 3320,00 €, slovom:
tritisictristodvadsat’ eur.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ uhrady uvedené v ¢lanku V. podla skutocne;j
spotreby a v pripade zvySenia cien energie.

Clanok VI
SPLATNOST NAJOMNEHO, SLUZIEB A SPOSOB PLATENIA

Najomné je splatné formou mesacnych splatok vo vyske uvedenej v bode 4.2 zmluvy vzdy
mesacne vopred, a to do 15.-teho diia mesiaca.

N4jomca uhradi ndjomné nacas v prospech uctu prenajimatel’a.

Vyska ndjomného a Uhrady za sluzby predstavuje mesacne ciastku 470,00 €, slovom:
Styristosedemdesiat eur mesaéne za sluzby a najom.
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Clanok VIIL.
DOBA NAJMU

N4jom nebytovych priestorov za¢ina diiom 01.08.2026.
N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu do: 31.07.2029.
K ukonceniu nagjomnej zmluvy méze dojst’:

7.3.1.
7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

Dohodou zmluvnych stran k dojednanému diu.

Vypoved'ou bez uvedenia dovodu v rdmci 3. mesa¢nej vypovednej lehoty, ktorti
moze uplatnit’ hociktord zmluvna strana.

Vypoved'ou zo strany prenajimatela v ramci 1. mesacnej lehoty, v pripade ak
najomca o viac ako 2 mesiace meska s platenim najomného.

Vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, za podmienok stanovenych v bode 3.2. tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota zacne plynut’ 1. diiom nasledujucim po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL
PRAVA A POVINNOSTI

Prenajimatel’ je povinny:

8.1.1.
8.1.2.

Odovzdat nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
UdrZziavat’ nebytovy priestor na svoje naklady.

Najomca je povinny:
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8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.
8.2.8.

8.2.9.
8.2.10.
8.2.11.

UZivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim
/bezné opravy a bezna udrzba, ktoré si vymedzené nariadenim vlady ¢. 87/1995
Z.z.J.

Vratit' nebytovy priestor prenajimatelovi v pripade skoncenia ndjmu v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych oprav na
prenajatej nehnutelnosti, ktoré su nad ramec beznej Udrzby, inak n4jomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s dodavkou vody, tepla a
vykonanim sluzieb, ktoré mu vyfakturuje prenajimatel’ s tym, Ze lehota splatnosti
podla €l. V bod €. 5.1. zmluvy.

Vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabtl’ na objektoch, v ktorych uziva nebytové priestory.

Dodrziavat’ v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.

Zabezpecit’ Cistotu a poriadok uzivanych priestorov vratane vonkajsich priestorov
patriacich k objektu na svoj néklad.

Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom na svoj néklad, ak to uzna za potrebné.
Umoznit vstup tretim osobam za t¢elom kontroly meracej techniky /teplo, voda/.
Nevykonavat’ ziadne stavebné Gpravy vicsieho rozsahu na uzivanych priestoroch
bez pisomného stihlasu prenajimatela.



Clanok IX.
DALSIE DOHODNUTE PODMIENKY

9.1. Zmluvné strany sa dohodli na d’alSich podmienkach tejto zmluvy:

9.1.1.  Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze vySka ndjmu nebytovych priestorov bude
zo strany prenajimatela prehodnotend kazdy rok, pricom pri urceni novej vysky
najomného sa prihliadne na narast inflacie vykazany Statistickym turadom SR. S
prehodnotenim vysky ndjomného najomca suhlasi.

9.1.2. 'V pripade ukoncenia zmluvy vypoved’ou alebo dohodou ndjomca suhlasi s tym, ze
ak neuvolni nebytovy priestor do 10 dni od skoncenia ndjmu mé prenajimatel
pravo zadrzat’ inventdr ako zalohu na vzniknuti majetkova ujmu v predmetnych
nebytovych priestoroch.

9.2. V pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného bol dohodnuty urok z omeskania vo

vyske stanovenej nar. Vlady SR €. 87/95 Z.z..

9.3. Bez pisomného suhlasu prenajimatela najomca nie je opravneny prenechat nebytové
priestory, ktoré uziva, tretej osobe do podnajmu.

Clanok X.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1.Pravne vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a Obc¢ianskym zakonnikom.

10.2.Zmluvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy len formou obojstranne odstihlasenych
pisomnych dodatkov, ktoré sa stanu jej neoddelite'nou stucast’ou.

10.3.Zmluva bola vyhotovend v 3-och rovnopisoch s platnostou originalu, priCom najomca
obdrZzi 2 rovnopisy a prenajimatel’ jeden rovnopis.

10.4.Na znak stihlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovol'ne zmluvu
vlastnoruéne podpisuju.

10.5.Tato zmluva je v stlade s ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam v zneni neskorSich predpisov zverejiiovanou zmluvou a nadobuda
ucinnost’ v zmysle ustanoveni § 47a Obc¢ianskeho zékonnika.

V Cinobani dna 01.07.2026

Obec Cinobatia, ICO 00316008, STRAUSS DENT s.r.o.,
Banska ulica 315/1, 985 22 Cinobana, ICO 48017108,
zastiipena starostom obce Jozefom Melicherom Vojenska 11, 040 01 Kosice

prenajimatel’ najomca



